Umowa dzierzawy nr DEZ/A/342/32/2018

Zawarta w dniu ....... 2018 r. w Wyszkowie.

Pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadoéw Opieki Zdrowotnej ( SPZZOZ w Wyszkowie) z siedziba
przy ul. KEN 1, 07- 200 Wyszkéw; NIP: 762-17-47-265, REGON: 000308726 ; KRS: 0000016810,
reprezentowanym przez:

zwang w tresci umowy Dzierzawca..

§ 1.

1.Przedmiotem niniejszej umowy jest wydzierzawienie pbmieszczeﬁ, w tym: sala do ¢wiczen, szatnia i
lazienka, znajdujacych si¢ na parterze budynku zlokalizowanego w Wyszkowie przy ul 1 Maja 9A, na
dziatce nr 3554/2, w Pracowni Fizjoterapii i Rehabilitacji nr 2. Celem wydzierzawienia jest prowadzenie
dziatalnosci o profilu rekreacyjnym i prozdrowotnym, w formie zaje¢ fitness. Zajecia odbywac si¢ beda w
dni robocze godzinach od 19:00 do 23:00 oraz w soboty i niedziele.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym pomieszczenia i nie wnosi
zadnych zastrzezen.

§ 2.
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzytkowania dzierzawionego pomieszczenia wylacznie w celu
prowadzenia dziatalno$¢ o profilu rekreacyjnym i prozdrowotnym, w formie zaje¢ fitness w godz. 19%-
23% oraz w soboty i niedziele.
2.Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania kontroli przez uprawnione jednostki kontrolujace.
3.Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za prowadzong dzialalnos¢ oraz zatrudnionych
pracownikow.
4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swoja dziatalnos¢ zgodnie z obowiazujacym prawem, w tym z
przepisami obowiazujacymi w zakresie realizowanej dziatalnosci, a takze prawa budowlanego, ochrony
srodowiska, gospodarowania odpadami,  Ppoz. i BHP, sanitarnymi, w sposéb nie kolidujacy z
dziatalnoscia statutowg Wydzierzawiajgcego.
5. W razie koniecznosci Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zainstalowania w’fasnym staraniem i na w{asny
koszt wyposazenia oraz wszelkich urzadzen zapewmajqcych bezpieczne i higieniczne warunki pracy i
realizacji dzialalnosei, bezpteczenstwo pozarowe i sanitarne oraz ochrone srodowiska w zakresie
okreslonym obowiazujacymi przepisami prawa.

6. Dzierzawca moze umiesci¢ reklame (baner) na zewngtrz budynku, wymaga to jednak uzyskania
wezesniejszej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego co do miejsca, tresci i wielkosci.

7. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawi¢ ani odda¢ do
bezptatnego uzywania dzierzawionych pomieszczen lub ich czgsci osobie trzecie;j.

8. Remonty, przerdbki i adaptacje wewnatrz lub na zewnatrz dzierzawionych pomieszczen moga by¢
podejmowane za pisemna zgoda Wydzierzawiajacego zgodnie z przepisami prawa i na koszt Dzierzawcy.
9. Dzierzawca obowiazany jest dokonywaC we wilasnym zakresie i na wlasny koszt sprzatania
dzierzawionego pomieszczenia po kazdych zajeciach oraz biezacych remontdw i napraw.

10.Dzierzawca, w razie konieczno$ci wykonania prac przez Wydzierzawiajgcego udostepni mu
przedmiot dzierzawy w kazdym czasie, na czas niezbedny do przeprowadzenia prac.

11.Wszelkie naktady poczynione przez Dzierzawce na przedmiot umowy przechodza na wilasnosé
Wydzierzawiajacego bez dodatkowych kosztow.

§ 3.
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1.Czynsz dzierzawy wynosi miesigcznie ................... zh (sfownie: ... ) plus
nalezny podatek VAT.

2.Czynsz dzierzawy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, platny jest przez Dzierzawce co miesiac z gory, w
terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany na fakturze.

3.Czynsz dzierzawy, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, bedzie corocznie waloryzowany od pierwszego
stycznia kolejnego roku, o érednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogoétem podany
w komunikacie Prezesa GUS ogloszonym w Monitorze Polskim.

4.Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztéw dostarczonych mediow w wysokosci 50,00 zt
brutto miesigcznie.

5.Za dostarczone media Wydzierzawiajacy wystawi Dzierzawcy fakture ptatng w terminie 14 dni od dnia
jej wystawienia przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

§5.
1.Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni, liczagc od dnia zawarcia umowy, wplaci¢ kaucje
stanowigca rownowarto$¢ miesieczne] naleznosci brutto z tytulu czynszu dzierzawy na rachunek
Wydzierzawiajacego nr 62 1240 5631 1111 0010 4519 7908, w celu zabezpieczenia nalezytego
wykonania niniejszej umowy i utrzymac kaucje tej wysokosci przez caly okres obowigzywania umowy.
2.Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w dniu zakonczenia umowy, po potraceniu przez
Wydzierzawiajacego sum pokrywajacych poniesione straty, bedacych nastgpstwem szkod powstatych na
skutek nienalezytego wykonania umowy. Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania
przekraczajacego wysokos¢ kaucji.
3.Wydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwote odpowiadajaca wysokosci szkody powstalej w
przedmiocie dzierzawy, ustalonej przez komisje powotana w tym celu przez Strony. W razie powstania
szkody, Wydzierzawiajacy niezwlocznie powiadomi pisemnie Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowigzany
uzupei¢ kaucje w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia.
4.Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za uszkodzenie przedmiotu dzierzawy, wynikajace z jego
niewlasciwego uzytkowania, a takze za ewentualne szkody w dzierzawionym pomieszczeniu powstale w
wyniku dziatania oséb trzecich. Koszty doprowadzenia lokalu do stanu poprzedniego w petni pokrywa
dzierzawca.

§ 6.
1. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia w
zaplacie czynszu i optat dodatkowych obciazajacych Dzierzawce, wyszezegolnionych w § 41 § 5.
2.Wydzierzawiajgcemu przyshuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadkach, gdy
a)Dzierzawca zalega z naleznymi optatami za dwa pelne okresy ptatnosci,
b)Dzierzawca dokonuje bez zgody Wydzierzawiajacego zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
trwatych adaptacji lub przerobek ,
¢)nastapi polaczenie, przeksztalcenie lub likwidacja Wydzierzawiajacego,
d)nastapi potaczenie, przeksztalcenie, upadtos¢ lub likwidacja Dzierzawcy,
e)Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem i mimo
pisemnego upomnienia nie zaprzestaje prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z zapisami umowy,
f) Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy lub jego czes¢
osobie trzeciej w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania
g)Dzierzawca dopuszcza sig naruszenia innych postanowiefi umowy,
3.W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie Wydzierzawiajacego, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Wydzierzawiajacy moze od umowy odstapi¢ w terminie miesigca od powzigcia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach. s
4 Niniejsza umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem stron.
5.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1 miesigcznego okresu wypowiedzenia.



§7.

1.Dzierzawca zobowiazany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu dzierzawione pomieszczenia na
podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 7 dni, liczac od daty
rozwigzania umowy lub terminic uzgodnionym, po doprowadzeniu pomieszczenia do stanu
poprzedniego.

2.W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest do
zaplaty czynszu w wysokosci 300% ustalonej § 4 ust. 1 stawki.

§ 8.

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
chyba ze co innego wynika z tresci niniejszej umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych mniejsza umowa beda mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Zawiadomienia, uzgodnienia i o$wiadczenia pomigdzy Stronami powinny by¢ skladane w formie
pisemnej.

4. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy lub z nig zwigzane, Strony zobowigzuja si¢
rozstrzygna w drodze polubowne;.

5. W razie nie osiggnigcia porozumienia spor zostanie rozstrzygniety przez sad wilasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
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